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 ASOCIAȚIA EDUCATIO 

Arad, str. Episcop Roman Ciorogariu, nr. 47, 310047, Arad

CIF: 25408650;Banca:Transilvania Arad, IBAN: RO63BTRL00201205P53079XX   

mobil: 0040746056576

                                                                                                                                                                                                    asociatiaedu@gmail.com 

                                                                                                           Aprobat   

Nr.23/07.02.2020                                                                                                      Manager proiect,
Turcuș Violeta
CAIET DE SARCINI
Prin prezentul se supune atentiei necesitatea achizitionarii de catre Asociatia ’’Educatio’’ a serviciilor de inchiriere imobil/(cu destinatia sediu adninistrativ al UIP), necesar implementarii corespunzatoare proiectului intitulat ”Management si conservarea biodiversitatii in aria naturala protejata ROSCI 0325 Muntii Metaliferi”, clasificare conform CPV: 70310000-7 Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile (Rev.2).

	Nr.
crt.
	Codul de

clasificare CPV*)
	Serviciile
	Cant
	UM
	Valoarea achiziţiei: estimativ

Pret unitar 

fara TVA
	Procedura de achiziţie

conform legii


	Sursa de finanţare

	1
	70310000-7 
Servicii de închiriere sau de vânzare de imobile (Rev. 2).

	Achiziționare servicii de închiriere imobil (cu destinatia sediu administrativ al UIP) necesar desfășurării acțiunilor proiectului intitulat ’’Management și conservarea biodiversitatii în aria naturală protejată ROSCI 0325 Munții Metaliferi’’ – cheltuieli necesare pentru spațiu UIP

	33
	luni
	4.900 lei
	Procedura competitiva
	P.O.I.M

Cod SMIS 121808


	Total estimativ, fără TVA
	161.700 lei


A. INFORMAŢII GENERALE

A.1. DENUMIREA și SEDIUL LOCATORULUI care închiriază spaţiul: 

- Asociatia Educatio - Arad

- cod fiscal 25408650 

- Arad, str.Episcop Ciorogariu, nr.47, judetul Arad

- Tel.: +40 746056576

A.2 Scopul aplicarii procedurii:
Inchirierea unui imobil/spatiu intr-un imobil cu destinatia de sediu administrativ, in localitatea Arad, cu o suprafata utila de minim 40 mp care sa permita desfasurarea activitatiilor de birou si de management de proiect, precum si a conditiilor de arhivare a documentelor specifice desfasurarii in conditii optime a implementarii contractului. Prin suprafata utila se intelege suprafata construita desfasurata din care se scade suprafata ocupata de pereti. Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor birourilor si ale altor spatii. Durata contractului va fi in conformitate cu bugetul aprobat din cadrul proiectului intitulat ’’Management si conservarea biodiversitatii in aria naturala protejata ROSC10325 Muntii Metaliferi’’, respectiv 33 de luni.

B. CARACTERISTICI GENERALE 

B.1 Descrierea principalelor caracteristici generale ale imobilului ce se doreste a fi inchiriat (cerinte minime):

1. Imobilul sa fie amplasat in Municipiului Arad, in zona centrală (nu mai departe de 1,5 km fata de kilometrul 0 al Municipiului Arad). 
2. Imobilul sa aiba acces facil-auto si pentru persoane. Sa fie amplasat in apropierea unor mijloace de transport in comun (nu mai departe de 0,5 km).
3. Suprafata utila sa fie minim de 40 mp.
4. Imobilul/suprafata ofertata sa cuprinda minim 1 camera mare necompartimentata, bucatarie si baie utilata, respectiv cel putin un balcon.
5. Caile de acces, sa asigure o buna deplasare a personalului in cladire, starea tehnica a imobilului sa fie buna, atat la interior cat si la exterior (aspect ingrijit, fara degradari ale elementelor componente: acoperis, mansarda, subsoluri, pereti tavane, podele, ferestre).

B.2 Dotari tehnice si instalatii ale imobilului ce se doreste a fi inchiriat (cerinte minime):

Imobilul/sediul are:

1. tamplarie de geam termopan in stare buna de utilizare in toate spatiile destinate pentru birouri care sa asigure un iluminat natural corespunzator. Ferestrele trebuie sa aiba posibilitatea de deschidere in fiecare subdiviziune a spatiilor.

2. suprafata birourilor sa fie pardosite cu material specific, in stare buna de utilizare

3. imobilul sa fie destinat cu aparat de aer conditionat in stare buna de functionare sau alt tip de sistem de climatizare functional.

4. peretii sa fie finisati cu vopsea lavabila iar toate spatiile dotate cu corpuri de iluminat, prize electrice functionale, grup sanitar placat cu material specific (gresie, mosaic, marmura, granit si fainata), dotate cu obiecte sanitare in stare buna de functionare (toaleta,chiuveta), bucataria dotata cu mobilier specific de bucatarie si obiecte electrice de bucatarie.
5.  sa fie racordat la retele de apa, canalizare, energie electrica gaz, in stare buna de functionare, cu contorizare distincta.

6. sa fie dotat cu centrala termica proprie, pe combustibil gazos, avand avizele legale obtinute.

7. imobilul/sediul sa fie racordat la internet prin fibra optica si retea de telefonie fixa.

8. Imobilul/sediul sa asigurat din punctul de vedere al securitatii, cu o firma de paza (alarma respectiv interventie rapida)

9. Loc de parcare pentru cel putin 1 autoturism, in incinta imobilui.
10. Proprietarul asigura printr-un contract de prestari servicii/persoana desemnata curatenia in imobilul/sediul supus inchirierii avand o frecventa de cel putin 1 data/saptamana. (facem rost?)
13. In cadrul contractului de chirie parafat vor fi incluse toate cheltuielile si comisioanele care vor fi angajate de catre propietar în vederea indeplinirii corespunzatoare a contractului (cheltuieli curente/administrative, cheltuieli privind serviciile de curatenie a imobilului, cheltuieli privind serviciile de securitate cu firma de paza etc)
C1. PREZENTAREA OFERTEI

Ofertantii au obligatia de a analiza cu grija documentatia si sa elaboreze oferta conform tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si a oricaror documente/informatii transmise de beneficiar. 

Prin propunerea tehnica depusa, ofertantii au obligatia de a face dovada conformitatii imobilului ce va fi prezentat cu cerintele Caietului de sarcini. In acest sens, ofertantii trebuie sa prezinte oferta lor conform specificatiilor tehnice minimale din Caietul de sarcini prin care sa demonstreze asumarea prin oferta a cerintelor impuse prin acesta.

Se vor prezenta orice informatii considerate necesare pentru dovedirea conformitatii imobilului ce urmeaza a fi pus la dispozitie si a conditiilor concrete de executare a viitorului contract cu cerintele minimale impuse prin caietul de sarcini.

Lipsa propunerii tehnice complete la data depunerii ofertelor conduce la declararea neconformitatii propunerii tehnice depuse/ofertei. 

Lipsa oricaror documente precizate in Caietul de sarcini/lipsa documentelor si informatiilor din propunerea tehnica care certifica corespondenta acesteia/conformitatea ei si a imobilului cu cerintele Caietului de sarcini atrage sanctiunea declararii neconformitatii ofertei sub aspect tehnic. 

Propunerea tehnica va avea un caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta. 

Prin depunerea ofertei se va considera ca ofertantul a obtinut toate informatiile considerate de el necesare in vederea elaborarii ofertei, referitoare la riscuri, evenimente neprevazute si alte circumstante care pot influenta sau afecta executarea contractului

Ofertantii isi asuma raspunderea exclusiva pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie in vederea participarii la procedura. Ofertele care nu satisfac cerintele tehnice cuprinse in documentatia sau cerintele minimale ale documentatiei tehnice sau ofertele care nu au fost depuse cu insusirea cerintelor din prezenta documentatie vor fi declarate neconforme. 

Mentiune: La data depunerii ofertei se va considera ca ofertantii au obtinut toate informatiile necesare referitoare la riscuri, evenimente neprevazute si alte circumstante care pot influenta sau afecta oferta. Se considera ca ofertantii sunt satisfacuti si considera ca valoarea de contract ofertata este corecta si suficienta si este fundamentata cu datele, interpretarile, informatiile necesare si deplina intelegere a tuturor problemelor relevante la care se face referire mai sus.

De asemenea cerintele detaliate ale imobilului prezentat sunt minimale, orice parametrii/caracteristici superioare celor prezentate, minimale si obligatorii (cu incadrarea in cuantumul valoarii estimate a prezentei proceduri) pot constitui un avantaj in stabilirea ofertei castigatoare.

Propunerea tehnica va avea un caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada de valabilitate stabilita de beneficiar.

C.2 Prezentarea propunerii financiare 

Propunerea financiara, va fi elaborate conform Formularului nr. 1 si va cuprinde pretul ofertei ce va fi exprimat sub forma tarifului chiriei lunare, exprimat in lei, fara TVA (se va mentiona distinct valoare TVA daca este cazul).
Oferta care nu va contine, anexat Formularulnr. 1 – Formular de oferta va fi declarata inadmisibila.

NOTA:  Pentru documentele incluse in oferta, acolo unde se constata de catre comisia de evaluare anumite neclaritati si diferente intre valorile scrise in litere si cele scrise in cifre, comisia va solicita in scris lamuriri suplimentare, ofertantul avand obligatia de a raspnde in termenul-limita prevazut, in caz contrar oferta va fi inacceptabila.Nu se accepta oferte partiale.
Prezentarea, in propunerea financiara, a unui pret superior valorii fondurilor ce pot fi disponibilizate pentru indeplinirea contractului de achizitie publica, conduce la respingerea ofertei ca fiind inacceptabila.

Pretul chiriei va fi fix pe toata perioada derularii contractului.
C.3 Documentele pentru calificarea ofertantiilor

In vederea calificarii, ofertantii depun obligatoriu urmatoarele documente:
	Denumire document
	Pentru persoane fizice
	Pentru persoane juridice

	Certificat de inregistrare la Registrul Comertului + Certificat Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului
	-
	x

	Apobarea de inchiriere a imobilului data de organele abilitate, dupa caz, adunarea generala a actionarilor, consiliul de administratie, unde este cazul
	-
	x

	Dovada detinerii imobilului in copie conform cu originalul
	x
	x

	Act de identitate in copie pentru propietar persoane fizica si pentru persoana imputernicita de persoana juridica sa semneze contractual de inchiriere
	x
	x

	Documente justificative din care sa rezulta acordul de inchiriere a spatiului
	x
	x

	Documente justificative, din care sa rezulte suprafata utila a spatiului/sediului 
	x
	x

	Certificat fiscal, emis de catre Primaria Arad, in termen de valabilitate privind plata impozitelor locale pentru imobilul ofertat, in copie, din care sa rezulte plata obligatiilor catre bugetul local 
	x
	x


Toate documentele solicitate la punctul C.3 – Documente pentru calificarea ofertantiilor sunt obligatorii, neprezentarea unuia sau mai multor documente dintre aceste conducand automat la descalificarea ofertei. Toate documentele vor avea, semnatura reprezentatului legal sau al persoanei imputernicite sa semneze oferta in cazul in care acestea sunt semnat de o alta persoana, aceste va prezenta o imputernicire.
Documentele emise in alta limba decat limba romană trebuie sa fie insotite de traducere autorizata in limba romana.

Toate documentele trebuie sa fie valabile la data depunerii ofertei.
D. Plati

De la momentul dari in folosinta a spatiului, plata chiriei se va face lunar in lei, in termen de 30 zile de la data depunerii facturii, de catre propietar la sediul Asociatiei Educatio.

Plata se va efectua in contul locatorului deschis la o unitate de trezorerie/banca.

E. CONDITII SPECIALE

1. Imobilul poate fi propietatea unei persoane fizice si/sau juridice, si trebuie detinut in mod legal.

2. Imobilul si terenul aferent sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie.

3. Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrainat de catre ofertantul castigator pe perioada derularii contractului de inchiriere.

5. In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipoteca catre o institutie financiar-bancara, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament din partea acesteia cu privire la inchirerea imobilului in favoarea beneficiarului. 
6. De asemenea, ofertantul se angajeaza ca va notifica chiriasul cu cel putin 90 de zile inainte de orice modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime

7. Beneficiarul pentru evaluarea ofertelor, are dreptul sa faca vizionari ale imobilelor/spatiilor ofertate si a solicite teste ale instalatiilor de incalzire, apa, energie electrica si climatizare. Refuzul ofertantului de a accepta vizite pentru vizionarea imobilului si testarea instalatiilor, da dreprul beneficiarului sa descalifice oferta.
Oferta va avea un caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada de valabilitate stabilita de beneficiar.

Responsabil achizitii

Macinic Marius
________________



 Proiect „Management și conservarea biodiversității în aria naturală protejată 

ROSCI 0325 Munții Metaliferi”, Cod SMIS 121808

